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Nghién cru Cai thién Méi truwong song cho Cong nhan cac Khu cong nghiép
B Ké hoach va Pau tu / JICA / Poan nghién ctru JICA

oi canh ciia Nghién ciu

1.1 B6i canh caa Nghién céu

Hién nay ¢ Viét Nam, cong nhan lam viéc tai cac khu cong nghiép (KCN) hién phai sng tai cac nha o ti
tan, c¢6 diéu kién sinh hoat nghéo nan, dy chinh 1a mét tré ngai ddi vai cac doanh nghiép san xuét trong
KCN trong viéc gitr chan ngudi lao dong ¢ tay nghé cao.

Sy dinh tré trong viéc cai thién moi truong sdng vai két qua 1a cong nhan thuong xuyén bo viéc c6 thé anh
hudng toi moi truong viée 1am va qua trinh dao tao lao dong lanh nghé, va 1am giam stc canh tranh caa Viét
Nam v&i cac qudc gia xung quanh trong vai trd 1a mét thi truong dau tu truc tiép nudc ngoai va gay anh
hudng tiu cuc toi cac van dé x4 hoi nhu gia ting khoang céch giau nghéo tai Viét Nam.

Mic dd Chinh pha Viét Nam di quan tam t6i viéc phat trién nha ¢ x& hoi, trong d6 ¢6 nha ¢ cho cdng nhan
KCN do chinh quyén dia phuong va nha dau tu tu nhan thuc hién bang céc giai phap khuyén khich, nhung
chinh quyén dia phuong van chua thuc hién duoc cac ké hoach phat trién nha & do han ché vé ngudn vén.
Yéu cau phai cai thién méi truong séng caa cong nhan KCN va hoan thién cac chinh sach lién quan di tré
thanh mot &p luc trén toan qudc dé giai quyét nhirng ton tai ndi trén.

1.2 Khung phap Iy vé linh vuc Cai thién Méi truong séng cho Cong nhan KCN
Khung phép ly sau day da duoc ap dung ¢ Viét Nam nhu mét gidi phap nham cai thién méi truong song cho
cong nhan KCN ciing nhu nham cén doi cung cau ve nha ¢ cho cdng nhan.

e Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP (2015)

> Trach nhiém cua doanh nghiép kinh doanh ha ting KCN va doanh nghiép san xuét trong KCN trong

viéc xay dung ké hoach giai quyét ¢ nha & cho cong nhan tiry theo diéu kién dia phuong.

> Véi muc dich cung cap nha & x& hoi cd gia pht hop véi kha niang chi tra ciia ngudi lao dong, tai Biéu
61, Luat Nha & c¢6 néu phuong phap xac dinh gid ban, gia cho thué va gia thué mua nha & xa hoi
duogc dau tu bang ngudn von ngoai ngan sach.
(Gia ban nha ¢ xa@ hoi dugc xac dinh vai loi nhuan dinh muac caa toan bo du an khong vuot qua 10%
va Gia cho thué nha & xa hoi dugc xac dinh véi lgi nhuan dinh mac cua toan bo du an khong vuot
qua 15% tong chi phi dau tu)
> Chu dau tu cac dy an xay dyng khu d6 thi méi hoic nha ¢ thuong mai phai danh 20% tong dién tich
dat trong pham vi du 4an dé xay dyung nha & x& hoi.
> Nghi dinh s6 100 di néu cac co ché hd tro, vu dii chii dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.
e Luat Nha ¢ (Luat sé 65/2014/QH13)
> Nham thic day thi truong cung cip nha ¢ xa hoi, Diéu 58 Luat Nha & quy dinh nhimg wu dai cho chi
dau tu du an xay dung nha & xa hoi. (Mién tién st dung dat hoic tién thué dat, Mién hoic giam thué
gia tri gia tang va thué thu nhap doanh nghiép, Vay von wu dii, UBND tinh hd tro toan bo hoic mot
phan kinh phi dau tu xay dung hé théng ha tang k§ thuat)
e Tuyén tap céc tiéu chuan xay dung Viét Nam
> Dién tich can ho: 25~70 m?
> Dién tich ¢ tdi thiéu/ngudi: 8m? (dbi véi can ho chung cu).v.v.



Nghién ceu Cai thién Méi truwong song cho Cong nhan cac Khu céng nghiép
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Ton tai trong linh vwee Méi trwedong song cia cong

nhan Khu cong nghiép
Nhiing ton tai trong linh vic nha ¢ cho cdng nhan khu céng nghiép dugc xép thanh 3 nhém nhu sau:
> “Chit luong” cua diéu kién sdng,
> “Chi phi” dau tu xay dung nha,
> Loi nhuan dau tu thap anh huong téi “kha ning chi tra cho nha ¢” ciia nhom ddi twong muc tiéu.

Bang 2-1 Ton tai trong linh vue Mdi truong sdng ciia cong nhan KCN

1) Quy hoach khéng
gian va Thiét ké cong
trinh
(VAn @@ vé chit luwgng
mai trudng séng)

Lwa chon vi tri xay
dung khéng phu
hop

Ty I¢ lap ddy thap vi khu nha & ndm xa KCN, xa khu dan cu va xa thanh
phé. Van dé nay thuong gap doi véi cac KCN tai vang néng thdn

Phai canh tranh véi
nh:::l tro chat lugng
thap trong dan cu

Canh tranh yé gia Vi nha tro chat luong thép trong khu dén cu lan cén da
lam han che viéc dau tw xay dung nha tro chat luong tot. Van de nay pho
bién ¢ tat ca cac KCN tai Viét Nam

C6 it nha dau tu
BDS quan tdm

Trudc ndm 2009, cling ¢6 mot vai khu nha & tap trung cho cong nhan
KCN da duogc xay dung, tuy nhién chi danh cho nhitng KCN da hinh
thanh

Quy mé nha ¢ vuot
qua kha nang chi
tra ctia cong nhan

Tiéu chudn dién tich mdi cin ho thude chung cu nha & xa hoi la tir
25~70m°. Nhu vay vuot qua kha ning chi tra cua cong nhan

Noi quy sinh hoat

Noi quy sinh hoat qué khat khe cua khu nha & dan dén ty Ié lap day cua

qua khit khe khu nha bi thap
) (]330})1‘[Snm datlf t Nhu trén da néu
2) Té chikc thuc hign quan fam — S — —
dw an Xéy dung nhr:;l & Kha nang hé tro Kf]a na?g },10 t[q cua cac‘ dia phuong doAl V(Yg hph V;IC n'ha 0 VaAphu?ng .
va khuvén khich diu D : thire Doi tac cdng — tur 1a khac nhau. Van dé nay dan tdi sy chénh léch vé
yen 1dad | cha cac dia phuong U 5na cho c6 han giiia cac tinh 0iau VA tinh c6 kho khan va
tw phat trién nha & xa khong déng dau. ?1_01 rt]1tugng song cho cong nhan gitra cac tinh glau va tinh ¢6 kho khan vé
hf)i al chin

(Van dé vé su hd tro
doi voi du &n xay dung
nha ¢)

Tim kiém nguoi ¢6
nhu cau vé nha &

Nhiéu khu nha ¢ cho cong nhan KCN tai Viét Nam la do doanh nghiép
kinh doanh ha tang KCN hoac doanh nghiép san xuat quy mé Ién tu dau
tu xay dung va quan ly. C6 nhiéu khu nha & tap trung dugc xay dung boi
nha may quy mé Ién, va néu khdng cé nha may quy mé Ién thi it khu nha
O dugc x@y dung.

3) Kha nang sinh 1oi
caa du a4n

(Van dé vé
thuc hién dyg &n)

Kha néng sinh 16i
cua dy an

Chénh léch giita kha nang chi trd cua cong nhan véi chi phi xay dung nha.
bic biét la & cac KCN nam ¢ dia phuong noi dau tw BDS kho thu dugc
lgi nhuén thi it du an xay dung nha & duoc dau tu

Quy dinh Vé loi
nhuan dinh mirc

Ap dung cting mot dinh muc cho dy &n nha & x& hoi ma khong xem xét
t6i sy khéc nhau ciia mo hinh dau tur — kinh doanh va kha ning sinh 10i
cua céc dy &n khéc nhau. Can c6 quy dinh khac nhau déi véi cac dia ban
¢6 diéu kién khac nhau, vi du noi du 4n xay dung nha ¢ x4 hoi c6 kha
nang sinh 10i cao & d6 thi va noi c6 kha ning sinh 10i thip & viing xa

Hb tro du an

Viéc ap dung céc giai phap ho trg phat trién nha ¢ khong thong nhat ¢ cac
dia phuong khac nhau.  Van dé nay dan téi sy chénh léch vé moéi truong
song cho cdng nhén gitra c&c tinh giau va tinh ¢6 khoé khan vé tai chinh

Dbong gop cua chu
doanh nghiép san
XUt vao van dé nha
& cho cdng nhéan

Nghi dinh s6 100 da c6 quy dinh vé noi dung nay va ddy 1a ndi dung can
thiét dé thuc hién du an phat trién nha & cho céng nhan
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Céc giai phap hé tre nham phét trién nha & da

thwc hién tai cac quoc gia lan can va Viét Nam

3.1 Cac vi du vé Cai thién Mdi trudng song da thuc hién & Viét Nam

Vi tri khong gian su
d

Thiét ké nhat quan

e Ap dung loai hinh nha ¢ thap tang
Xay dung loai hinh nha ¢ quy md nho giup giam chi phi
dau tu ban dau va tao ra khong gian sir dung chung mot
cach hiéu qua.

e  Cai thién cach thic quan ly nha ¢
Ap dung hé théng giam séat an ninh ty dong (nhan dang
sinh hoc) thay cho hé théng kiém soét thi cong cac hoat
dong ra/vao khu nha cua cu dan.

Ty lé dat tréng Cay xanh va tham co
Hinh 3-1 Quy hoach khong gian véi loai hinh Nha thap tang cho

3.2 C4c vi du vé Cai thién Méi truong song di thuc hién tai cac quéc gia 1an can

e Giai phép tai chinh
>  Dao Luat s6 10 (Ashray Nidhi (Quy Nha ¢)) (An Do):
Céc doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai déng gop vao Quy nha & sir dung dé phat trién cac
dich vu d6 thi thiét yéu va hd tro tai chinh cho nhitng dbi twong thudc nhom yéu thé vé kinh té
(EWS).
e Giai phap khong gian
> Quy tic 1-3-6 va 1-2-3 4p dung véi khu tai dinh cu hdn hop (In-d6-né-sia):
Déi voi cac du an nha ¢ ¢6 quy md tir 200ha tré 1én cho ngudi ¢6 thu nhap thap va trung binh do tu
nhan dau tu phai dam bao ty 1é 1 nha & quy mé 16n — 3 nha quy md trung binh — 6 nha quy mé nho.
» M6 hinh KASIBA-LISIBA (In-d6-né-sia):
M6 hinh quan Iy quy hoach hdn hop: chinh quyén dia phuong quan |y & cip cao (cip quy hoach d6
thi) va doanh nghiép tu nhan quan Iy & cap co sd. KASIBA 1a mé hinh xac dinh vi tri dé c6 thé xay
dung nha & trong mot moi truong duoc t6 chuc tot. Hé thdng ha ting thiét yéu s& do nha nudc dau tu
xay dung va quan ly. LISIBA Ia cac tiéu khu nam trong KASIBA. Cac nha ddu tu tu nhan dau tu xay
dung va quan ly nha & do minh xay dung dudi sy chi dao cua Ban quan ly KASIBA.

e Giai phap Quan tri
> Vién nghién ciru vé Phét trién céc té chuc cong ddng (CODI) tai Thai Lan:
CODI ¢6 vai trd hd tro cong dong phat trién va ting cuong kha nangtiép can véi ngudn tai chinh dé
phét trién. T6 chirc nay gém dai dién cia Co quan Nha & Quéc gia (NHA) va Ngan hang Nha & Quéc
gia (GHB), dai dién cua cong ddng, dan cu va cac to chirc phi chinh phu va di thiét 1ap dugc co ché
lam viéc gitra cac co quan nha nudc va cong dong, dong thoi két hop véi cac td chic tai chinh trong
su nghiép phat trién.
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Kién nghi chinh ciia Poan tw van JICA

Nhitng kién nghi chinh dugc tom tat dudi day.

4.1 Kién nghi ddi véi Quy hoach Khéng gian va Thiét ké cong trinh

1. Cai thién Quy dinh vé Nha & xa hdi

e Doan nghién ciru dé xuat cac quy dinh xay dung va thiét ké nha & x& hoi vé yéu cau chiéu sang va théng gié v.v.

e Hién nay Viét Nam quy dinh dién tich san t5i thiéu cua mot can ho nha ¢ xa hoi 1a 25~70m?, tic 1a rong hon so
Vi quy dinh ciia cac qudc gia khac. V& lau dai, dé cai thién quy dinh vé nha ¢ x& hoi, trong twong lai nén diéu
chinh quy dinh vé dién tich san tdi thiéu va quy dinh vé ty 18 nha ¢ xa hoi trong dy an xay dung nha & théng
thuong dé pha hop véi kha ning chi tra ciia cong nhan.

4.2 Kién nghi d6i véi Hé thong thé ché va phap ly

1. Phéi hop dé thuc hién phwong thirc diu tw Poi tdc Cong — Tuw
e Su hd tro cua doanh nghiép kinh doanh ha ting KCN, doanh
nghiép san xuét trong KCN va chinh quyén dia phuong dbi voi du
an xay dung nha & xa hoi danh cho cdng nhén trong viéc xay dung
hé thong ha ting d6 thi va hé théng ha tang xa hoi 1a khong thé
thiéu dugc. Can lam rd vai tro caa chinh phu va vai trd cua nha
dau tu tu nhan trong dy &n xay dyung nha ¢ x4 hoi va khuyén khich
thuc hién noi dung caa Nghi dinh s6 100 va Biéu 57 Luat Nha 6.
e Chinh pha can ban hanh huéng dan vé co ché phéi hop giita chinh
quyén dia phuong va khu céng nghiép trong viéc phat trién nha &
x& hoi cho céng nhan.
2. Hb trg thanh lap Trung tAm théng tin/xir Iy cac van dé vé nha
cho thué i N i Hinh 4-1 Chwong trinh Nha cho thué c6
e Chinh phu hogc UBND cap tinh/huyén s& ho tro chu nha neu nha chit luong tht
cho thué d6 dap ung duoc tiéu chuan xay dung céng trinh. O Nhat
Ban ciing 4p dung hé théng “nha cho thué chét lugng cao, dugc hd tro tai chinh.

Quang cén, Sang loc,
chétm soc ngwed thué

4.3 Kién nghi vé Mé hinh dau tw — kinh doanh va Lap ké hoach tai chinh

. H3 tro bing Phiéu hoan tién
“Phiéu hoan tién” co thé sir dung dé thanh todn mot phan tién thué nha, néu nha do6 dat yéu cau vé chit luong xay
dung.Chu nha, khi nhan duoc phiéu hoan tién nay, ¢ thé mang toi co quan quan ly nha ¢ cong ich twong tmg dé
nhan tién.
. G& bb quy dinh vé lei nhuan dinh mikc ciia doanh nghiép
e Dé dam bao loi nhuan cua dy an xay dung nha ¢ x& hoi, vé lau dai, can g& bo quy dinh vé loi nhuan dinh mirc
10% (d6i véi nha dé ban), 15% (ddi véi nha cho thué) trén tong mirc dau tu, duoc néu trong Nghi dinh sé 100. Vi
quy dinh lgi nhuan dinh muic ndy 1a mot tré ngai ddi vai sy tham gia ciia cac Nha dau tu xay dung nha & xa hoi.
. Hb tro bing cac khoan vay ngan hang véi l&i suat wu dai
e DA voi cac du an xay dung nha & x& hoi, can xem xét 4p dung muc 14i suat uu dai thip hon 5% hién nay danh cho
chi dau tu néu dy 4n ciia ho tuan thi cAc yéu cau xay dung hién hanh vé nha ¢ x4 hgi va tuan theo cac quy trinh
lya chon ddi twgng thu huong.
4. Cii thién Quy dinh cho phép xay dung cong trinh kinh doanh thwong mai trong pham vi dw an xay dung
nha ¢ xa hoi
e Chu dau tu dy 4n xay dung nha ¢ x& hoi duoc sir dung 20% téng dién tich dat & duoc giao trong pham vi du &n
xay dung nha ¢ x4 hoi dé dau tu vao cong trinh kinh doanh thuwong mai dé dam bao hiéu qua kinh doanh.
e Dé dam bao loi nhuan cho du an xay dung nha & x4 hdi, kién nghi xem xét cac noi dung sau i) néi long quy dinh
vé ty 1¢ dién tich xay dung cong trinh kinh doanh thwong mai trong du an xay dung nha & xa hoi va ii) mé rong
noi dung cua tiéu du &n (vi du, c6 bao gdm cac cong trinh cong cong, nhu truong day nghé).
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Quy hoach cho Vi tri nghién cau

5.1 TOm tat vé M6 hinh nha &

Quy hoach phét trién nha & tai Vi tri nghién ciu da
duoc 1ap véi quy md nhu sau:
e Dia diém: x4 Phing Chi Kién, huyén My Hao, tinh
Hung Yén.
Dién tich: 18,23 ha, Hién trang st dung: DAt ruong
e K& hoach phan b sé nguoi theo ting loai hinh nha:
> 2.756 ddi tugng doc than & ghép (916 phong 2
ngudi & ghép thuoc khu nha ddy 2 tang, 231
can ho chung cu 4 nguoi & ghép)
5.160 nguoi thuéc ho gia dinh (1.290 can hd
chung cu thap tang)
Co s0 kinh doanh thuong mai
Cong trinh gido duc (Nha tré, trurong hoc)
Cong trinh céng cong (Tram y té)
Khong gian Cong vién, hé thdng ha tang ky
thuat

VVYVY V¥V

. A i -
Chon vi tri cach thén lang lan can chi véi
G mot khoang céch cd thé di bd

,,,,,,,,,,

: A : - vakhu thuong mai
i <\ e
T 90

Chon vi tri cach KCN chi % el C6 duone di thuan fien o1
PR X > ; g di thuan tién toi
Vol mottrlig%a}r{%cach co //% céc khu [an can gan KCN
v H - Toa,y
R gl B8 ¥ '“
Hinh 5-1 Lya chon vi tri tir géc d§ Quy hoach khong
gian (Vi tri nghién ciru)

......

7

Chung cu thap
tang(4-5 tang)

Nha déy 2 ting

5.2 Quy hoach khong gian

Nhiing vin dé vé quy hoach khong gian sau day da
duoc xem xét nham tao dugc mot khong gian song
day du tién nghi, tir d6 nang cao va dam bao diéu
kién séng cho ngudi lao dong.

e Chon vi tri khu dat dé phat trién nha ¢ cong nhan
nam gan hodc lién ké véi thon lang hién cé.

e Sir dung chung ha tang xa hoi (trudong hoc, cong
vién va co so kinh doanh thuong mai) va hé thong
ha tng k¥ thuat do thi (hé thong cap dién va nudc)
vai thon lang xung quanh.

Nhitng van dé ké trén duoc thé hién trong quy
hoach sir dung dét.

5.3 Quy hoach sir dung dat

e Nhiéu bén cling tham gia cung cap nha &, loai hinh
nha & da dang, quy mé 16 dat da dang.

e Chuén bi mat bang khu dat dé phu hop vai céc tiéu

du &4n quy md nhé cua cac nha du tu dia phuong,

cho loi thé cua ho nhu gia thanh hop Iy va c6 su

tham gia ciia cac nha dau tu dia phuong.

5.4 Quy hoach nha &
Nhitng yéu cau sau dugc xem xét trong Quy hoach
nha o.

e Dién tich san t4i thidu 12 8m?/nguoi.

e Mbi can ho khép kin bao gém nha bép va khu vé

sinh.

e BG tri day du anh sang ty nhién va thong gi6 cho

moi khdng gian song.

e Lip dat hé thdng xur 1y nude thai.

Chung cu thap tﬁnd
(4-5 tang)

Hinh 5-2 Quy hoach sir dung dét chi tiét

4200

Tién nghi , 2100 ) 2100 ]
. gé’c XéP 2 giumg ﬂgl'l. : 11(00 } e~ Loft 2 beds + Storage
* B¢ o .
* Nhl; tm va vé sinh Miit biing )
* Mdy gid g * Phong khach, bép va gc

May giat 2 ; ;
* Kho xép

3 * 17,22m’cho 2 ngudi

Bép T 8,61lmYngudi

* Nudc sach 8

* Bép dun & Cira ra vao

* ¢6 khoa
Lo-gia

* Phoi quan o

/500, 1200 450|350 1200 |500
2150 2050

4200

~—= Thong gié Anh sang ty nhién

Hinh 5-3 Mit bang phong & cho ngudi dgc than
(Nha day 2 tang)
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M4 hinh Pau tw — Kinh doanh Dw an Xay dwng

nha ¢ COong nhan tai Vi tri nghién ciu

6.1 Hé thong thuc hién dw &n

Trong Nghién ciru nay ciing gia thiét du an dau tu xay dung nha & tai Vi tri nghién ciu s& duoc thyc hién theo phwong thirc
dau tu D4 tAc cong — tw. M6 hinh dau trr — kinh doanh duoc trinh bay trong so do dudi day.

Tim kiém nguoi
€6 nhu cau thué UBND tinh
nha. N d ) X A A 1n
Yeéu ciu vé xay Nha may (DN san xuat) Cong nhéan H5 tro fim ngudi 8 nhu GAu
dung va cai thién ——— Ha tro thué nha
nha & Nhu cau vé nha & )
Chi dau tu chinh dy 4n tong thé He rg dé x(c tién thuc hién
v an
Xay dung Xay dung | | Xaydunghe Xay dung he <:| o
cong trinh nha thong ha tang théng ha tang . Ho tro diéu phoi du an
& ky thuat xa hoi Hotro
Thuc hign thu hoi dat
= ___Bannha ) ' _Thué quan ly
S Bén dét phan 16
g o A z A A
Pidu phéi dy dn 2—‘ . Chu dau tu du an thanh phan H3 tro v quy hoach khong
Xav d h . £ @ gian
t ?y' tung nh'? ¥ 2 5 Xay dung Quan 1y va H3 tro cac van dé lién quan
ai vi tri nghién 5 £ ana tri 5 A b 5 CZI i
al vl g S - = (fong trinh nha van hanh nha H& tro 161 xay dhng
cuu = > o &
3¢ %
>
Vin hanhva quan |; 0 v kna Vin hanh va quan Iy khu nha & H tro véin dé lién quan toi
0 34 thac c/trinh quan ly khu nha ¢
Iy khu nha & K/doanh TM HE tro

Hinh 6-1 M hinh diu tw — kinh doanh dy &4n xay dwng nha ¢ tai Vi tri nghién ciru (Gia thiét)

6.2 Ké hoach Tai chinh & Phén tich d9 nhay

Kha nang chi tra udc tinh cia déi twong thué nha/mua nha la 955.973 triéu VND, trong do6 tong chi phi 1a 1.311.418 triéu
VND d3 bao gom chi phi dé thu hdi dét, chuan bi mat bang xay dung va xay dung hé théng ha ting k¥ thuat. Can phai giai
quyét van dé lién quan toi thu nhap doanh nghiép va khoan thiéu hut kinh phi dau tu.

Poan nghién ctru da tinh toan khoan chénh léch tai chinh tuong &ng véi cac diéu kién gia thiét khéc nhau véi cac phuong
thirc ddu tu — kinh doanh khac nhau; a) Str dung mét phan dién tich dat dé xay dung cong trinh béan véi gia kinh doanh

thuong mai, b) Khoan hd tro von dau tu ban dau tir Doanh nghiép san xuét, va c) Lai suat tién vay cho du an.

Gia thiét

Diéu kién vay tir cc t6 chirc tin dung: véi lai suit 5%/nam, thoi han 20 nam.

Ty Ié lap day: 95 %

Kha nang chi tra cho nha ¢: 446.500 VND (cong nhan ddc than), 1.066.500VND (cong nhan da 1ap gia dinh)

Doanh nghiép san xuat trong KCN: H trg thué nha (Ién téi 500.000VND/thang/nguoi), dong gop von dau tu ban dau
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Nghién cru Cai thién Méi truwong song cho Cong nhan cac Khu cong nghiép
B Ké hoach va Pau tu / JICA / Poan nghién ctru JICA

Béang 6-1 Bang can dbi tai chinh véi cac diéu kign va mo hinh kinh doanh khac nhau (phan tich d9 nhay)
H3 tro von diu tu, Chia sé chi phi béi cac bén va Ty |é twong ing

Chinh quyén
dia phuwong
x s Doanh nghiép san xuit (H| (Chi phi thu | Chii du tw cong
) Sll_.l?’ilt Nguﬁ:};‘; dung trg nha &, Hb tre von dau [hoi dét, chuan | trinh kinh doanh |  Téng  |Chénh lgch
Tinh huong tu, SO tien) bi mit bang Thwong mai
va Sb tién
phan bo)
a b c d a +b+c+d
tr. tr.
% (tr. VND) (tr. VND) VN(D %) VN(D %)
1a Hd tro tién thué nha 5061 Y iveincems Y Y 1.009.127 | 302.291
4 o tro tien thue nha
500.000 VND/thang A Doanh thu tircho || 76.9% 23,1%
h 4 thué cong trinh
1b H3 tro tién thué nha 300.000| 5, [ iuetintuenta | thuong mai 855.504 | 455.914
VND/thang 300.000 VND/thang. k25-761 trigu VND | 65,2% 34,8%
A 4
- % t ién ti 3 r D Xe 2% A - N
2a-1 20 /‘;13‘(’?‘%1%'@“ ‘fld;ldat chol | Titn thue nna: H3 tro tién thu nha Thu hoi dat [+ cong trinh thwong | 1,049,489 | 261.929
coqg trinh kinh doanh thuong ) o 500.000 VND/théng 25.929 trigu mai Ze\(maDl triéu 80% 20%
mal Cong nfwan dgc | - " — < VND — —
2a-2 20% sb can ho dé ban voi | 5o LIl ISR ;nga * 56 cin hd ban Vi | 1,042,681 |  268.737
s . 446. ha . . gia thuwong ma
gid thuong mal 0.500/thing P < | 230737 tricuviD ) /9% 20,5%
6 tro tién thué nha
2b-1 Doanh nghigp SX hd trg | 504 S e T T 4 7 1302607 | 85811
vbn dau tu 55tr VND/nguoi Cong nhan c6 | rSStrigu VND/nguii 4} ) 99,3% 0,7%
r x Y A o )
. A s ia dinh: Hé tro tien thué nha Thu héi dt
2b-2 Chinh quyén dia phuons | sop/ * S, | Cruinoymge | Do thu treno | 1308177 | 3241
s 0 on dal X
chiju chi phi chuan bi mat bang 1.066.500d/théng S 395‘:;2[] VND/ngffwi' ) bing 138.219tr. |y 4 cang trinh ,8% 2%
s a i
2c-1 LA&i sudt 1%, H tro thué | qo4 H3 tro tién thué nha V ) th“““%m‘-" 1.315.402 B
nha 400.000VND/thing/nguai | ~ | 400.000VNDfthang.  J} Thy haiaat [ 25761 tri€UVND | 700,39
- - f e ) 25929trigu
2¢-2 Léi suét 1%, H tro thué | 104 L iy VND 1311896 |
nha 300.000VND/thang/ngudi \_ L )N /k / 100%

Két luan

Trong khi nha ¢ cho cong nhan xung quanh cac KCN xay dung sau nam 2009 c6 chat luong tét, thi nha & cho cong nhan

xay dung trudc nam 2009 c6 nhiéu bat cap nhu chit lugng nha &, chénh léch giira chi phi thyc hién dy &n va kha ning chi
tra cia cong nhan, su hd trg dbi voi dy &n, viéc thuc hién dy &n va chu dau tu. Dé khic phuc nhiing bat cap nay, Viét Nam
can tham khao bai hoc tir cac mé hinh da thanh cong tai Viét Nam va cac quéc gia khac. Nha ¢ thap tang tai Viét Nam la
mot vi du Vvé giai phap c6 thé can ddi gitra chat lugng nha ¢ va chi phi dau tu. Cac vi du thanh cong & cac qudc gia khac co
thé 1a cac giai phép goi ¥ dé cai thién cac van dé vé luat phap, tai chinh va quan tri lién quan t6i phét trién nha & cho cong
nhan KCN & Viét Nam. Ngoai ra, can c6 cac chinh sach méi 4p dung trén toan quéc vé quy hoach khong gian/thiét ké cong
trinh, thuc thi hé théng phap ly méi va ting cuong hd tro nha dau tu, trong d6 c6 hd tro tai chinh. Mot trong nhitng két qua
cua Nghién ciru 1a 1ap Mé hinh quy hoach miu tai tinh Hung Yén, trong d6 gdm nha & kiéu nha ddy 2 ting va chung cu thap
tang, cdng trinh céng cong va cong vién, cay xanh, nhim nang cao chat lugng séng cho cdng nhan. Ngoai ra, phén tich do
nhay trong phan tich tai chinh khi thay déi tinh huéng nham tim ra dwgc mot md hinh phét trién pha hop, hiéu qua nhét va
giai quyét duoc van dé kho khin vé tai chinh cua dy 4n di duoc tién hanh. Sau ciing, Poan nghién ctru ciing c6 céc kién
nghi lién quan téi chinh sach cua chinh quyén dia phuong V& viéc cai thién moi truong séng cho cong nhan KCN. Két qua
cua Nghién citu ¢6 thé duoc tham khao khi 1ap va thuc hién quy hoach phat trién nha ¢ dé tao dung cugc song tot dep hon
cho céng nhan, nhimg ngudi gop phan vao sy phat trién tich cuc caa nén kinh té noi riéng va sy phaét trién toan dién cua
Viét Nam néi chung.
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