
ការរក្សាការពារ
ក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី 

ផ្ននក្ស 1
ថ្ងៃទី 21 ខែកុម្ភៈ ឆ្ន ាំ2018

ជាំនាញការថ្ៃគម្រោងអភិវឌ្ឍៃ៍ររព័ៃធច្បារ់
MAEDA Yuta

1



2

ប្ប្រេទនៃការរក្សាការពារ
ក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី



ប្ប្រេទនៃការរក្សាការពារក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី

• ការររឹអូសជារម្ ត្ ោះអាសៃន （រកម្ៃីតិវធីិរដ្ឋរបម្វណី ោរា531 ច្បាំណុច្ប ក.）

• ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនច្បាំម្ ោះវតថុខដ្លជាកម្មវតថុថ្ៃវវិាទ （ោរាដ្ខដ្ល 
ច្បាំណុច្ប ែ.）
ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនខដ្លហាម្ឃាត់ការម្ទេរការកាៃ់ការ់
ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនខដ្លហាម្ឃាត់ការចាត់ខច្បង

• ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនខដ្លកាំណត់ឋាៃៈជារម្ ត្ ោះអាសៃន （ោរា
ដ្ខដ្ល ច្បាំណុច្ប គ.）
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ការររឹអូសជារម្ ត្ ោះអាសៃន （រកម្ៃីតិវធីិរដ្ឋរបម្វណី ោរា531 ច្បាំណុច្ប ក.）

• សទិធខិដ្លរតូវបាៃរកាការ រគឺ សទិធមិ្លរីាំណុលខដ្លោៃម្ោលរាំណងឲ្យសងជារបាក់
• ម្ោលរាំណង គឺម្ដី្ម្បកុីាំឲ្យកូៃរាំណុលចាតខ់ច្បងរទពយសម្បតតិ ម្ យីការធានាៃូវរទពយ

សម្បតតិទទួលែុសរតូវររស់កូៃរាំណុលសរោរក់ារអៃុវតតម្ោយរងខាំម្ៅម្ពលអនាគត។
• កម្មវតថុោៃម្រចី្បៃររម្ភទ （ររម្ភទខដ្លោៃខច្បងម្ៅកនុងរកម្ៃីតិវធីិរដ្ឋរបម្វណី ោៃដូ្ច្បជា 

ច្បលៃវតថុ （ច្បារដ់្ខដ្ល ោរា565），សិទធិម្លីរាំណុល ៃិង សិទធិម្លីរទពយសម្បតតិម្ទេង
ម្ទៀត（ច្បារដ់្ខដ្ល ោរា566），អច្បលៃវតថុ（ច្បារដ់្ខដ្ល ោរា567），នាវា（ច្បារ់
ដ្ខដ្ល ោរា568））។ 
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ប្ប្រេទនៃការរក្សាការពារក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី



ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនច្បាំម្ ោះវតថុខដ្លជាកម្មវតថុថ្ៃវវិាទ （រកម្ៃីតិវធីិរដ្ឋរបម្វណី ោរា531 ច្បាំណុច្ប ែ.）
１．ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនខដ្លហាម្ឃាតក់ារម្ទេរការកាៃ់ការ់

• សិទធខិដ្លរតូវបាៃរកាការ រគឺ សិទធទិាម្ទារឲ្យររគល់វតថុខដ្លបាៃកាំណតជ់ាកល់ាក់
• ម្ោលរាំណងគឺ ហាម្ឃាត់កូៃរាំណុលកុាំឲ្យម្ទេរៃូវការកាៃ់ការ់វតថុខដ្លបាៃកាំណត់ជាក់លាក់ម្ៅឲ្យ

តតិយជៃ ម្ យីកាំណត់អាំពីភាគីោខ ងម្ទៀតថ្ៃការទាម្ទារឲ្យររគល់។
• ែលឹម្សារថ្ៃការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនជាធម្មាគឺ រង្គា រ់ឲ្យយកកម្មវតថុម្កឲ្យអាជាា សាលាខងរកា

រគរ់រគង （រកម្ៃីតិវធីិរដ្ឋរបម្វណី ោរា549 ោរា571 កថា.ទី1） រ ុខៃត ម្ៅររម្ទសជរ ុៃ ភាគម្រចី្បៃ 
តុលាការអៃុញ្ញា តឲ្យកូៃរាំណុលម្ររីរបាស់កម្មវតថុ។ ខទែកាម្ច្បារ់ ក៏អាច្បឲ្យយកកម្មវតថុម្កឲ្យោា ស់
រាំណុលខងរការគរ់រគងបាៃខដ្រ （រកម្ៃីតិវធីិរដ្ឋរបម្វណី ោរា549）។
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ប្ប្រេទនៃការរក្សាការពារក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី



ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនច្បាំម្ ោះវតថុខដ្លជាកម្មវតថុថ្ៃវវិាទ （ រកម្ៃីតិវធីិ
រដ្ឋរបម្វណី ោរា５３１ ច្បាំណុច្ប ែ.）
２．ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនខដ្លហាម្ឃាត់ការចាត់ខច្បង

• សិទធខិដ្លរតូវបាៃរកាការ រគឺ សិទធទិាម្ទារឲ្យទតលា់វកាលកិច្បាំម្ ោះវតថុខដ្ល
បាៃកាំណតជ់ាកល់ាក ់（ម្សេរីខតរគរ់ករណីគឺជា សិទធទិាម្ទារឲ្យចុ្បោះរ ជ្ ី）

• ម្ោលរាំណងគឺ ហាម្ឃាត់កូៃរាំណុលកុាំឲ្យចាត់ខច្បង (ការម្ទេរកម្មសិទធិ ការ
រម្ងកីត ុរី ូខតកជាម្ដី្ម្) ៃូវវតថុខដ្លបាៃកាំណត់ជាក់លាក់ ម្ យីកាំណត់ភាគី
ោខ ងម្ទៀតថ្ៃការទាម្ទារ។
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ការចាតខ់ច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនខដ្លកាំណត់ឋាៃៈជារម្ ត្ ោះអាសៃន （ រកម្ៃីតិវធិីរដ្ឋរបម្វណី 
ោរា531 ច្បាំណុច្ប គ.）

• ម្ោលរាំណងគឺ ម្ដី្ម្បមី្ជៀសវាងការែូច្បខាតធៃៃធ់ៃរ ឬ ម្រោោះថាន ករ់នាេ ៃខ់ដ្លៃឹងម្កីតម្ ងី
ដ្ល់ោា ស់រាំណុល （រកម្ៃីតិវធីិរដ្ឋរបម្វណី ោរា548 កថា.ទី2）
⇒ែុសពី ការររឹអូសជារម្ ត្ ោះអាសៃន ៃិង ការចាតខ់ច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនច្បាំម្ ោះវតថុខដ្ល
ជាកម្មវតថុថ្ៃវវិាទ ម្ យីមិ្ៃខម្ៃោៃម្ោលរាំណងម្ធវកីាររកាការ រសរោរក់ារអៃុវតតម្ោយ
រងខាំម្ៅម្ពលអនាគតម្ទ។ 

• អាច្បោៃ កយសុាំរកាការ រម្រចី្បៃររម្ភទម្ទេងៗោន ច្បាំម្ ោះទាំនាកទ់ាំៃងគតិយុតតខដ្លោៃ
វវិាទ （ការហាម្ឃាតដ់្ាំម្ណីរការសាងសងជ់ារម្ ត្ ោះអាសៃន ការរងរ់បាកជ់ារម្ ត្ ោះអាសៃន
ជាម្ដី្ម្）។
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ការរកាការ រកនុងម្រកងកតី
រដ្ឋរបម្វណី

ការររឹអូសជារម្ ត្ ោះ
អាសៃន

ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះ
អាសៃន

ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះ
អាសៃនច្បាំម្ ោះវតថុខដ្លជា

កម្មវតថុថ្ៃវវិាទ

ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះ
អាសៃនខដ្លកាំណត់ឋាៃៈ
ជារម្ ត្ ោះអាសៃន

ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះ
អាសៃនខដ្លហាម្ឃាត់
ការម្ទេរការកាៃ់ការ់

ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះ
អាសៃនខដ្លហាម្ឃាត់

ការចាត់ខច្បង

ប្ប្រេទនៃការរក្សាការពារក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី
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ទសេៃៈទាកទ់ងម្ៅៃឹងររម្ភទថ្ៃការចាតខ់ច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃន
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YES

YES

NO

NO

ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះ
អាសៃនខដ្លកាំណត់ឋាៃៈជា

រម្ ត្ ោះអាសៃន

ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះ
អាសៃនច្បាំម្ ោះវតថុ ខដ្លជា

កម្មវតថុ ថ្ៃវវិាទការររឹអូសជារម្ ត្ ោះអាសៃន

ម្តីជា កយសុាំម្ដ្ីម្បមី្ធវីឲ្យសម្រម្ច្បបាៃៃូវការអៃុវតតម្ោយរងខាំម្ៅម្ពលអនាគតម្ទ? 

ម្តីសិទធិខដ្លៃឹងរតូវបាៃរកាការ រគឺជាសិទធិម្លីរាំណុលខដ្លោៃម្ោលរាំណងឲ្យសងជារបាក់ម្ទ?

ប្ប្រេទនៃការរក្សាការពារក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី



សាំណួរ１៖ ម្តីម្ៅកនុងករណីសិកាម្ៃោះ គរួខតោក ់កយសុាំថ្ៃការរកាការ រ
ររម្ភទ្កនុងម្រកងកតីរដ្ឋរបម្វណី?

10

ោា ស់រាំណុលＸ

ម្ៅថ្ងៃទី1 ខែម្ករា ឆ្ន ាំ2017 ែាុ ាំបាៃឲ្យកូៃរាំណុលＹែារីបាក់ 1 មុ្ឺៃដុ្លាល រ ម្ោយ
កាំណត់កាលររមិ្ច្បេទសងរតូវៃឹងថ្ងៃទី31 ខែធនូ ឆ្ន ាំ 2017។ រ ុខៃត Ｙ ម្ិៃបាៃសង 1 
មុ្ឺៃដុ្លាល រម្ទ ម្ទាោះរីជាកាលររមិ្ច្បេទសងបាៃកៃលងទុតក៏ម្ោយ។ ម្លីសពីម្ៃោះម្ទៀត 
រទពយសម្បតតិររស់ Y ោៃខតដ្ីＬរ ុម្ ណ្ ោះ ម្ យីែាុ ាំបាៃឮថា Ｙ ច្បង់លក់ដ្ីＬ ឲ្យម្ៅ
ម្ិតតសាំឡាញ់។ ម្រីម្ៅខតខររ នងឹ ម្ទាោះរីជាែាុ ាំទទួលបាៃសាលរកម្ឈ្នោះកតីច្បាំម្ ោះ 
Y ក៏ម្ោយ ក៏ររខ លជាម្ិៃអាច្បអៃុវតតម្ោយរងខាំបាៃម្ទ ដូ្ម្ច្បនោះ ែាុ ាំៃឹងោក់ កយសុាំ
រកាការ រកនុងម្រកងកតីរដ្ឋរបម្វណីអាំពី ដ្ីL ម្ៅកាៃ់ Y។

ប្ប្រេទនៃការរក្សាការពារក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី



សាំណួរ１៖ ម្តីម្ៅកនុងករណីសិកាម្ៃោះ គួរខតោក់ កយសុាំថ្ៃការរកាការ រររម្ភទ្
កនុងម្រកងកតីរដ្ឋរបម្វណី?

• ម្ោលរាំណងររស់ Ｘ៖
ការ រកុាំឲ្យ Y ម្ទេរកម្មសិទធិម្លីដី្ L ឲ្យម្ៅតតិយជៃ ម្ យីម្ធវីការអៃុវតតម្ោយ
រងខាំ (ការលក់ម្ោយរងខាំ) ច្បាំម្ ោះដី្ L ម្ៅម្ពលអនាគត។

• សិទធិខដ្លរតូវបាៃរកាការ រ៖
សិទធិទាម្ទារឲ្យសងរបាក់កម្ាីររស់ Ｘ ច្បាំម្ ោះ Y

⇒ការររឹអូសជារម្ ត្ ោះអាសៃន

11

ប្ប្រេទនៃការរក្សាការពារក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី



12

ោា ស់រាំណុលＸ

ម្ៅថ្ងៃទី1 ខែម្ករា ឆ្ន ាំ2015 ែាុ ាំបាៃជលួរៃេរ់ Ｒ ថ្ៃ Apartment ររស់ែាុ ាំឲ្យម្ៅកូៃ
រាំណុល Ｙ កនុងថ្ងលឈ្នួល500ដុ្លាល រ កនុង1 ខែ ម្ោយមិ្ៃកាំណត់រយៈម្ពលថ្ៃការជលួ។ 
រ ុខៃត  ចារ់ពីខែម្ករា ឆ្ន ាំ2017ម្ក ម្ោយសារខត Y មិ្ៃបាៃរង់ថ្ងលឈ្នួលទេោះម្កឲ្យែាុ ាំម្សាោះ 
ម្ទាោះរីជាបាៃោស់ម្តកៃម្រចី្បៃដ្ងយ ង្ក៏ម្ោយ ដូ្ម្ច្បនោះ ែាុ ាំបាៃរ ាំលាយកិច្បាសៃាជលួ
ម្ៅថ្ងៃទី1 ខែធនូ ឆ្ន ាំ2017។ រ ុខៃត Ｙ មិ្ៃទាៃ់បាៃចុ្បោះម្ច្បញ ៃិង ររគល់រៃេរ់ Ｒ ម្នាោះម្កឲ្យ
ែាុ ាំម្ៅម្ យី។ ម្រីម្ៅខតខររ នងឹ Ｙ ររខ លជាឲ្យតតិយជៃម្កសាន ក់ម្ៅកនុងរៃេរ់ Ｒទងក៏
មិ្ៃដឹ្ង ម្ តុម្ៃោះែាុ ាំៃឹងោក់ កយសុាំចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនម្លីរៃេរ់ Ｒ។

ប្ប្រេទនៃការរក្សាការពារក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី
សាំណួរ 2៖ ម្តីម្ៅកនុងករណីសិកាម្ៃោះ គួរខតោក់ កយសុាំររម្ភទ្ថ្ៃការរកាការ រកនុង

ម្រកងកតីរដ្ឋរបម្វណី?



សាំណួរ 2៖ ម្តីម្ៅកនុងករណីសិកាម្ៃោះ គួរខតោក់ កយសុាំររម្ភទ្ថ្ៃការរកាការ រកនុង
ម្រកងកតីរដ្ឋរបម្វណី

• ម្ោលរាំណងររស់ Ｘ ៖
ការ រកុាំឲ្យ Ｙ ម្ទេរការកាៃ់ការ់រៃេរ់ Ｒ ឲ្យម្ៅតតិយជៃ ម្ យីម្ធវីការអៃុវតតម្ោយរងខាំ
(ការររគល)់ ច្បាំម្ ោះរៃេរ់ Ｒ ម្ៅម្ពលអនាគត។

• សិទធិខដ្លរតូវបាៃរកាការ រ ៖
សិទធិទាម្ទារឲ្យសងកម្មវតថុររស់ Ｘ រត រ់ម្កវញិ ម្ោយខទែកម្លីការរ ា្ រ់ភតិសៃា
ជាម្ួយ Ｙ។  

⇒ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនខដ្លហាម្ឃាត់ការម្ទេរការកាៃ់ការ់
13

ប្ប្រេទនៃការរក្សាការពារក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី



សាំណួរ 3៖ ម្តីម្ៅកនុងករណីសិកាម្ៃោះ គរួខតោក ់កយសុាំថ្ៃការរកាការ រ
ររម្ភទ្កនុងម្រកងកតីរដ្ឋរបម្វណី?

14

ោា ស់រាំណុលＸ

ម្ៅថ្ងៃទី1 ខែម្ករា ឆ្ន ាំ2018 ែាុ ាំបាៃរុកជាមួ្យឡាៃខដ្លកូៃរាំណុលＹ បាៃ
ម្រីក ម្ យីរ ត្ លឲ្យបាកម់្ជីងទាាំងពីរ។ ម្ៅម្ពលខដ្លែាុ ាំម្ៅម្ពទយ រគូម្ពទយ
បាៃៃិយយថា រតូវខតម្ធវីការវោះកាត ់រ ុខៃត ម្ោយសារខតែាុ ាំរកីរក រពម្ទាាំងបាក់
ម្ជីងខររម្ៃោះម្ទៀត កមិ៏្ៃអាច្បការង្គរម្ធវីបាៃខដ្រ ដូ្ម្ច្បនោះ ម្រីរតូវរងថ់្ងលសរោរ់
ការវោះកាត ់ែាុ ាំៃឹងមិ្ៃអាច្បោៃរបាកស់រោរថ់្ងលជីវភាពម្ទ ម្ តុម្ៃោះ ែាុ ាំៃឹងោក់
 កយសុាំចាតខ់ច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនឲ្យY រងថ់្ងលជីវភាពជាកខ់សតងខដ្លកាំពុង
ជួរររទោះ។

ប្ប្រេទនៃការរក្សាការពារក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី



សាំណួរ 3៖ ម្តីម្ៅកនុងករណីសិកាម្ៃោះ គួរខតោក់ កយសុាំររម្ភទ្ថ្ៃការរកាការ រកនុង
ម្រកងកតរីដ្ឋរបម្វណី?

• ម្ោលរាំណងររស់ Ｘ ៖ 
ឲ្យ Y រង់របាក់ថ្ងលជីវភាពជាក់ខសតងខដ្លកាំពុងជួរររទោះ  (1 ភាគថ្ៃរបាក់សាំណងការែូច្ប
ខាត) ជាមុ្ៃ មុ្ៃម្ពលម្ច្បញសាលរកម្អងាម្សច្បកតី ម្ដ្ីម្បមី្ជៀសវាងៃូវភាពែវោះខាតខាង
ជីវភាព។ 

→ ម្ិៃខម្ៃម្ដ្ីម្បមី្ធវីឲ្យសម្រម្ច្បៃូវការអៃុវតតម្ោយរងខាំម្ៅម្ពលអនាគតម្ទ។
• សិទធិខដ្លរតូវបាៃរកាការ រ ៖

សិទធិទាម្ទារសាំណងថ្ៃការែូច្បខាតររស់Ｘ ច្បាំម្ ោះＹ ម្ោយខទែកាម្អាំម្ពីអៃីតាៃុកូល
⇒ការចាត់ខច្បងជារម្ ត្ ោះអាសៃនខដ្លកាំណត់ឋាៃៈជារម្ ត្ ោះអាសៃន (ការរង់របាក់ជារម្ ត្ ោះ
អាសៃន)

15

ប្ប្រេទនៃការរក្សាការពារក្សនងុររឿងក្សតីរដ្ឋប្បរេណី


