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អងគរេតុជាឧទាេ ណ៍
នៅថ្ងៃទី1 ខែ6 ឆ្ន ាំ2014 អ្នក​ទិញ​X (មានទីលាំនៅកនុងក្កុង
ភ្នាំនេញ) បានចុុះកិចចសនា​ទិញលក់ដី​L នៅភ្នាំនេញខដល​ជា
កម្មសិទធិ​របស់អ្នកលក់​Y (មានទីលាំនៅកនុងក្កុងភ្នាំនេញ) កនុង​
តថ្ម្ៃ​100.000$ នោយ​លិែិត​យថាភូ្ត។​នោងតាម្កចិច​សនា
ទិញលក់​គឺនៅថ្ងៃទ1ី4 ខែ6 ក្តូវ​ក្បគល់ថ្ងៃលក់ទិញ​
100.000$ ន យីនៅថ្ងៃទី22 ខែ6 ក្តូវ​ចុុះ​បញ្ជ ី​នទេរកម្មសិទធិ។​
នៅថ្ងៃទ1ី4 ខែ6 អ្នក​ទិញ​X បាន​បង់ក្បាក់ថ្ងៃលក់ទិញ​
100.000$ ឲ្យ​នៅ​អ្នក​លក់​Y។
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អងគរេតុជាឧទាេ ណ៍（ត）

ោ៉ា ងណាមិ្ញ​នៅថ្ងៃទី22 ខែ6 អ្នក​លក​់Y ក្ាបខ់តនិោយម្កថា​នបីមិ្ន​
តនម្ៃីងថ្ងៃលកទិ់ញ​1.5ដង​នទ​និង​​គាតមិ់្ន​ក្េម្ចុុះ​បញ្ជ ី​នទេរកម្មសិទធិ​ឲ្យ​នទ។​
ន តុននុះ​អ្នកទិញ​X បាន​ចាបន់ទតីម្នរៀបចាំ​នដីម្ប​ីោក​់បណ្តឹ ងទាម្ទារ​ឲ្យ​ន្វ​ីនីតិ
វ ិ្ ី​ចុុះ​បញ្ជ ី​នទេរកម្មសិទធិ​ចាំន ុះ​ដី​L។​នោយខែក នៅថ្ងៃទី10 ខែ7 អ្នកទិញ​X
បាន​រកន ញីនសចកតីជូន​ដាំណឹ្ងលកដី់​L កនុង​តថ្ម្ៃ​150.000$។​នបីសិនជា​ដី​
L ក្តូវ​បាន​លកឲ់្យតតិយជន​ន យីបាន​ចុុះបញ្ជ ី​នទេរកម្ម​សិទធិបាត​់ន ុះការ​ចុុះ
បញ្ជ ី​នទេរកម្ម​សិទធិម្កអ្នក​ទិញ​X នឹង​មិ្ន​អាច​ន វ្ី​នៅ​បាន។
ន តុននុះ​អ្នកលក​់X កាំេុងេិចារណាអ្ាំេី​ការ​នក្បីក្បាស់​នីតិវ ិ្ ី​រកាការ រ​ក្កម្
រដឋបបនវណី្នៅ​កនុង​តុលា​ការ​​នដីម្បែីៃួន​អាច​ន វ្ី​លទធកម្ម​កម្មសិទធិ​នលី​ដី​L។
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Q1:មរយោបាយផ្លូវែាប់ចែលក្នូ្ក្តី X
អាែយក្មក្រ្បើ្បាសគ់ឺ(មាន្)?

• ទាំនងជាអាចមានលទធភាេឈ្នុះកតបីាន​ក្បសិននបីោក់ កយបណ្តឹ ងទាម្ទារឱ្យន វ្ីនីតិវ ិ្ ី
ចុុះបញ្ជ ីអ្ាំេីការនទេរកម្មសិទធិចាំន ុះ​Y

• នតីក្តូវន វ្ីដូចនម្តច​ក្បសិននបី​Y បានលក់​និងនទេរការចុុះបញ្ជ ីនលីដី​L ន ុះនៅឱ្យតតិយ
ជនបាត់នៅមុ្ននេលាលក្កម្​ឬាលដីកាចូលជាាា េរ?
– ទាម្ទារឱ្យ​Y ទទលួែុសក្តូវចាំន ុះការមិ្នអ្នុវតតកាតេវកិចច​និងទាម្ទារសាំណ្ង
ថ្នការែូចខាត

– កនុងករណី្ននុះ​នឹងមិ្នអាចន វ្ីលទធកម្មនលីដីន ុះបាននទ
– កនុងករណី្​Y មិ្នមានក្ទេយសម្បតតិក្គប់ក្គាន់​ក៏នឹងមិ្នអាចទទលួបានការសង
សាំណ្ងថ្នការែូចខាត
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Q2: រៅមុន្រេលទទួលបាន្សាល្ក្ម ឬសាលែីកាតាម
ន្ីតិវិយីបណតឹ ងយមមតា មរយោបាយផ្លូវែាប់ចែលអាែយ

ក្មក្រ្បើ្បាសប់ាន្យ៉ា ងឆាប់ េស័ គ(ឺមាន្)?

• ការចាត់ខចងរកាការ រ（CCP531）
– ការរបឹអូ្លជាបនណាត ុះអាសនន(រកាការ រការអ្នុវតតសិទធិនលីបាំណុ្លខដលមាននគាល
បាំណ្ងសងជាក្បាក់)

– ការចាត់ខចងជាបនណាត ុះអាសននចាំន ុះវតាុខដលជាកម្មវតាុថ្នវវិាទ(រកាការ រការអ្នុវតតសិទធិ
នលីវតាុខដលបានកាំណ្ត់ជាក់លាក់)

– ការចាត់ខចងជាបនណាត ុះអាសននខដលកាំណ្ត់ឋានៈជាបនណាត ុះអាសនន

• នៅកនុងនរឿងកតីននុះ​មិ្នខម្នជាបញ្ហា សិទធនិលីបាំណុ្លខដលមាននគាលបាំណ្ងសងជា
ក្បាក់នទ​ខតជាបញ្ហា សិទធិទាម្ទារឱ្យន វ្ីនីតិវ ិ្ ីចុុះបញ្ជ ីនលីដី​L
– ការចាត់ខចងជាបនណាត ុះអាសននចាំន ុះវតាុខដលជាកម្មវតាុថ្នវវិាទគជឺា្នម្ាបាយក្តឹម្ក្តវូ
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Q3:កា រ្រើសរ ើស្បរេទនន្កា 
ចាត់ចែងជាបរ ត្ ោះអាសន្ន

• ក្បនភ្ទថ្នការចាត់ខចងបនណាត ុះអាសននចាំន ុះវតាុខដលជាកម្មវតាុថ្នវវិាទ
– ការចាត់ខចងជាបនណាត ុះអាសននខដលហាម្ឃាតក់ារនទេរការកាន់កាប់៖​ការ​
ក្បគល,់ ការរកាការ រសិទធិទាម្ទារឱ្យក្បគល់

– ការចាត់ខចងជាបនណាត ុះអាសននខដលហាម្ឃាតក់ារចាត់ខចង៖​ការរកាការ រ
សិទធិទាម្ទារឱ្យន វ្ីនីតិវ ិ្ ីចុុះបញ្ជ ី

• នៅកនុងនរឿងកតីននុះ​មាននគាលបាំណ្ងការ រសិទធទិាម្ទារឱ្យន វ្ីនីតិវ ិ្ ចុីុះបញ្ជ ី
– ោក់ កយសុាំចាត់ខចងជាបនណាត ុះអាសននខដលហាម្ឃាត់ការចាត់ខចង

6



Q4：ពាក្យសុុំចាត់ចែងជាបរ ត្ ោះ
អាសន្នចែលហាមឃាត់កា ចាត់ចែង
• ែៃឹម្ារថ្នដីកាសនក្ម្ចរកាការ រខដលអ្នកោក់ កយសុាំទាម្ទារ

– កូនបាំណុ្ល​មិ្នក្តូវន វ្ីអ្នុបបទាន​បនងកីតសិទធិនលីការបញ្ហជ ាំ​(សិទធិ) ុបី៉ាូ
ខតក​ន យីនិងសិទធិជួល​និងន វ្ីការចាតខ់ចងនទេងនទៀត(ទាាំងអ្ស់)
ចាំន ុះអ្ចលនវតាុខដលមានកនុងបញ្ជ ី​ារនេីភ្ណ្ឌ ​សតីេីវតាុ

• មូ្លន តុថ្ន កយសុាំ
– ①អ្ងគន តុបង្ហា ញអ្ាំេីមូ្លន តុថ្នការបនងកីតសិទធិខដលនឹងក្តូវបាន
រកាការ រ​និង②ភាេចាាំបាចថ់្នការរកាការ រ（CCP541Ⅰ③、④）

– ចាាំបាចក់្តូវន វ្ីនសចកតីបញ្ហជ កដ់ាំបូងចាំន ុះ[ចាំណុ្ចខាងនលី]ទាាំងននុះ​
（CCP541Ⅲ）
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Q4：ពាក្យសុុំ(មូលរេតុនន្ពាក្យសុុំ)
• អ្ងគន តុខដលបង្ហា ញេមូី្លន តុថ្នការបនងកតីសិទធិខដលនឹងក្តវូបានរកាការ រ

– សិទធិខដលនឹងក្តូវបានរកាការ រ៖សិទធិទាម្ទារឱ្យន្វីនីតិវ ិ្ ីចុុះបញ្ជ ីអ្ាំេីការនទេរកម្មសិទធិនោយខទែក
តាម្កិចចសនាលក់ទិញ

– អ្ងគន តុថ្នមូ្លន តុថ្នការបនងកីត[សិទធិ]ន ុះ៖：①ការបនងកីតកិចចសនាលក់ទិញរវាងXY, ②ការបង់
ក្បាក់ថ្នការលក់ទិញ

• អ្ងគន តុបង្ហា ញេភីាេចាាំបាច់ថ្នការរកាការ រ
– អ្ងគន តុ ាំឱ្យមានការក្បនមី្លនមី្លន ញីថានឹងមានការលាំបាកកនុងការអ្នុវតតក្បសិននបីនៅរងចាាំ
រ ូតដល់ាលក្កម្​ឬាលដីកាថ្នបណ្តឹ ងនដីម្ចូលជាាា េរ

– អ្ងគន តុខដលបង្ហា ញថាYមានលទធភាេែពស់កនុងការលក់ដី L ឱ្យនៅតតិយជន​នៅកនុងនរឿងកតីននុះ

– ឧទា រណ៍្ជាក់ខសតងគឺ​①ការខដលបានទារតនម្ៃីងថ្ងៃជាក្បាក់[ថ្នការលក់ទិញ]ប េ ប់េី[បានបនងកីត]
កិចចសនារចួ, ②ការខដលដី​L បាន​និងកាំេុងនចញនៅកនុងការទេេវទាយ ណិ្ជជកម្ម
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Q4：ពាក្យសុុំ (រសែក្តីបញ្ជា ក្់
ែុំបូងអុំេីមូលរេតុនន្ពាក្យសុុំ ១)
• សិទធិខដលនឹងក្តូវបានរកាការ រ①ការបនងកតីកិចចសនាលក់ទិញ

– ោក់លិែិតថ្នកិចចសនាលក់ទិញជាភ្សតុតាងជាឯការ​
– នដីម្បបីង្ហា ញការេិតថ្នការបនងកីត[កិចចសនា]ន ុះ ក្តូវន វ្ីជាលិែិតយថាភូ្ត​
និងក្តូវមានអ្នកអ្នងកតការណ៍្ខដលអាចទុកចិតតបាន

• សិទធិខដលនឹងក្តូវបានរកាការ រ②ការនចញថ្ងៃជាក្បាក់ថ្នការលក់ទិញ
– នោយារនៅកនុងនរឿងកតីននុះមានការបង់ថ្ងៃជាក្បាក់[ថ្នការលក់ទិញ]រចួន យី​
ន ុះក្តូវទតល់វក័ិយប័ក្តន វ្ីជាភ្សតុតាងជាឯការ
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Q4:ពាក្យសុុំ (រសែក្តីបញ្ជា ក្់ែុំបូង
អុំេីមូលរេតុនន្ពាក្យសុុំ ២)

• ភាេចាាំបាច់ថ្នការរកាការ រ
–  កយខដល​Y បាននិោយនៅថ្ងៃទី​២២​ខែមិ្ងុ ​ថាក្បសិននបីមិ្នត
នម្ៃីងថ្ងៃជាក្បាក[់ថ្នការលកទិ់ញ]១,៥ដងនទន ុះ ែៃួននឹងមិ្នក្េម្ចុុះ
បញ្ជ ីនទេរ[កម្មសិទធិ]ឱ្យនែយី→នរៀបចាំ​និងោកល់ិែិតអ្ាំេីនសចកតីខងៃង
ការណ៍្របស់​X, ក្បសិននបីមានាកេ​ីលិែិតអ្ាំេីនសចកតីខងៃងការណ៍្
របស់បុគគលន ុះកម៏ានសុេលភាេខដរ

– ការទេេវទាយ ណិ្ជជកម្មខដលបាន​និងកាំេុងោកល់កដី់​L កនុងតថ្ម្ៃ​
១៥មឺុ្នដុលាៃ→រកការទេេវទាយ ណិ្ជជកម្មន ុះឱ្យបាន​រចួោកភ់្សតុ
តាងជាឯការ
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Q4:ពាក្យសុុំ(ឯក្សា ភ្ជា ប)់
• ទាកទ់ងនឹងភាគី

– លិែិតក្បគល់សិទធតិាំណាងកនុងបណ្តឹ ង
– លិែិតចម្ៃងថ្នបញ្ជ ីនីតិបុគគល​ក្បសិននបី​Yជានីតិបុគគល

• ទាកទ់ងនឹងវតាុខដលជាកម្មវតាុ
– លិែិតចម្ៃងថ្នបញ្ជ ីអ្ចលនវតាុខដលជាកម្មវតាុថ្នការចាតខ់ចងជាបនណាត ុះ
អាសនន

• ឯការនសចកតីបញ្ហជ កដ់ាំបូង
– ①លិែិតថ្នកិចចសនាលក់ទិញ​②វក័ិយប័ក្ត​③ការទេេវទាយ ណិ្ជជកម្ម
លក់ដី​④លិែិតអ្ាំេីនសចកតីខងៃងការណ៍្របស់ X ជាអាទិ៍
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Q5:រតើដាក្់ពាក្យសុុំរៅតុលាកា ្?
• តុលាកាខដលមានសម្តាកិចចចាំន ុះការចាត់ខចងរកាការ រគឺ​
តុលាការខដលមានសម្តាកិចចចាំន ុះបណ្តឹ ងនដីម្​និងាលាដាំបូងថ្ន
ទីកខនៃងខដលវតាុខដលជាកម្មវតាុន ុះសាិតនៅ（CCP540Ⅰ）

• ចុុះនរឿងកតីននុះវញិ?
– តុលាការខដលមានសម្តាកិចចចាំន ុះបណ្តឹ ងនដីម្​គឺ[នៅ]ភ្នាំនេញខដលជា
លាំនៅឋានរបស់ចុងចនម្ៃីយ​Y

– ទីកខនៃងខដលវតាុជាកម្មវតាុសាិតនៅគឺ​ភ្នាំនេញខដលដី​L សាិតនៅ
– នទាុះយកមួ្យណាកន៏ោយ​គឺតុលាការនៅភ្នាំនេញនឹងក្តូវជា [តុលាការ
ខដលមានសម្តាកិចច]
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Q6：ែុោះ្បសនិ្របើវតថុចែលជាក្មមវតថុ្តូវបាន្
ចាត់ចែងរៅមុន្រេលរែញែីកាសរ្មែ

ចាត់ចែងជាបរ ត្ ោះអាសន្នវិញ?
• តុលាការមិ្នអាចនចញដីកាសនក្ម្ចចាតខ់ចងជាបនណាត ុះអាសននបាននទ

– នោយារភាេចាាំបាច់ថ្នការរកាការ របានបាត់បង់នៅន យី
• ចុុះក្បសិននបីតុលាការបាននចញដីកាសនក្ម្ចចាតខ់ចងជាបនណាត ុះអាសនន​
នោយមិ្នបានដឹង［អ្ាំេីការចាតខ់ចងវតាុខដលជាកម្មវតាុន ុះ］វញិ?
– នោយារខតការចាត់ខចងជាបនណាត ុះអាសននមិ្នអាចចុុះបញ្ជ ីបាន​ ាំឱ្យអ្លទធ
ភាេកនុងការអ្នុវតតដីកាសនក្ម្ចចាត់ខចងជាបនណាត ុះអាសនន​ន យីដីកា
សនក្ម្ចន ុះនឹងបាត់បង់អានុភាេអ្នុវតតតាម្រយៈការកនៃងទុតអ្ាំែុងនេលអ្នុ
វតតរកាការ រ（CCP562Ⅱ）
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Q7：ពាក្យសុុំអន្ុវតត ក្ាកា ពា 
• នៅនក្កាយេីបានទទលួដីកាសនក្ម្ចចាត់ខចងជាបនណាត ុះអាសនន​ចាាំបាច់ក្តូវោក់
 កយសុាំនោយខែកម្យួនទៀតនៅតុលាការនដីម្បអី្នុវតត[ដីការសនក្ម្ច]ន ុះ

• តុលាការមានសម្តាកិចចគឺ​តុលាកាខដលបាននចញដីកានសនក្ម្ចចាតខ់ចងជាបនណាត ុះ
អាសនន​（CCP570、567Ⅱ）

• ការកក្មឹ្តអ្ាំែុងនេល
– ចាាំបាច់ក្តូវចាប់នទតមី្អ្នុតតកនុងអ្ាំែុងនេល​២​សបាត  ៍គិតចាប់េីនេលដីកាសនក្ម្ចរកាកា
 រក្តូវបានបញ្ជូ ននៅមាច ស់បាំណុ្ល（CCP562Ⅱ）

• វ ិ្ ីអ្នុវតត
– ក្កឡាបញ្ជ ីក្តូវទេុកផ្តត ក់ឱ្យាា ប័នខដលមានសម្តាកចិចចុុះបញ្ជ ី​អ្ាំេីការចាត់ខចងជាបនណាត ុះ
អាសនន（CCP570、567Ⅲ）
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Q8:អាន្ុភ្ជេនន្កា ចាត់ចែងជាបរ ត្ ោះ
អាសន្នចែលហាមឃាត់កា ចាតច់ែង

• ក្បសិននបីនក្កាយម្ក​[មាច ស់បាំណុ្ល] ឈ្នុះកតីនៅកនុងបណ្តឹ ងអ្ងគនសចកតីន ុះ​ការចាត់ខចង​(ការ
លក់ទិញ​ការជួលជាអាទិ៍) ខដលបានន្វីនែងីនក្កាយការអ្នុវតតការចាត់ខចងជាបនណាត ុះអាសនន
ខដលហាម្ឃាត់ការចាត់ខចង​(ការចុុះបញ្ជ ី) ន យីខដលទេុយនឹង[ការចាត់ខចងជាបនណាត ុះ
អាសនន]ននុះ​ម្ិនអាចតតាាំងចាំន ុះមាច ស់បាំណុ្លថ្នការចាត់ខចងជាបនណាត ុះអាសននបាននែយី​
(នមា ភាេមិ្នោច់ខាត)

• មាច សប់ាំណុ្លចាត់ខចង​បនណាត ុះអាសននខដល​បាន​ឈ្នុះកនុង​បណ្តឹ ង​អ្ងគនសចកតី​អាច​ោក់​ កយសុាំ
ន វ្ី​នីតិវ ិ្ ី​ចុុះ​បញ្ជ ី​នទេរនៅការោិល័យចុុះបញ្ជ ី​នោយខទែក​នលី​ាល​ក្កម្​ឈ្នុះកតីបាន
– កនុងករណី្ននុះ​នតីការ​ចុុះ​បញ្ជ ីរបឹអូ្សបនណាត ុះ​អាសននហាម្​ឃាត់ការ​ចាត់ខចង​និង​ការ​ចុុះ
បញ្ជ ី​នទេងនទៀតខដល​ន វ្ីនែងីនក្កាយ​ការ​ចុុះ​បញ្ជ ីននុះ​នឹង​កាៃ យជាោ៉ា ងណា?

15



ឧទាេ ណ៍ជាក្់ចសតងនន្កា ែុោះបញ្ាអីុំេីកា 
ចាត់ចែងជាបរ ត្ ោះអាសន្នចែលហាមកា 

ចាត់ចែង
• ការចុុះបញ្ជ ីកនុងករណី្ខដលការចាត់ខចងជាបនណាត ុះ
អាសននខដលហាម្ឃាត់ការចាត់ខចងក្តូវបាននចញ
(បង្ហគ ប់)េីតុលាការ

• ការចុុះបញ្ជ ីកនុងករណី្ខដលនៅនេលនក្កាយបានឈ្នុះកដី
កនុងបណ្ដឹ ងអ្ងគនសចកដី​ន យីបានន វ្ីការអ្នុវតតនដីម្នលី
ការចុុះបញ្ជ ីអ្ាំេីការនទេរកម្មសិទធិនោយខទែកតាម្ាល
ក្កម្ឬាលដីកាន ុះ
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